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DECYZJA

Na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z
2025 r., poz. 418 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691 ze zm.), w sprawie stanu
technicznego nieruchomosci zlokalizowanej w Plewiskach przy ul. Szkolnej 155, nr ewid. geod.
1313/35, gm. Komorniki

nakazuje
zarzadcy nieruchomosci

Woéjtowi Gminy Komorniki
ul. Stawna 1,
62-052 Komorniki

rozbiérke budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego na dziatce nr ewid. geod.
1313/35 w Plewiskach przy ul. Szkolnej 155, gm. Komorniki oraz uporzagdkowanie terenu

wyzej wymienione roboty rozbiérkowe nalezy rozpoczac¢ przed dniem 28 lutego 2026 .

i zakonczy¢ do dnia 31 pazdziernika 2026 r.

UZASADNIENIE

W wyniku kontroli przeprowadzonej w dniu 16 grudnia 2025 r. na nieruchomosci
zlokalizowanej w Plewiskach przy ul. Szkolnej 155, nr ewid. geod. 1313/35, gm. Komorniki,
ustalono, iz znajduje sie tam budynek mieszkalny wielorodzinny.

W wyniku uderzenia w $ciane szczytowa budynku przez samochdd dostawczy ulegta ona
znacznemu uszkodzeniu powodujac naruszenie stabilnosci budynku.

Elementy konstrukcyjne obiektu zostaty naruszone, co grozi jego czeSciowym zawaleniem.

Czes¢ prawa budynku od wejscia do niego nie nadaje sie do uzytkowania.

W dniu kontroli stwierdzono, ze budynek nalezy wytaczy¢ z uzytkowania w zakresie czesci
prawej, ponadto nalezy wygrodzi¢ strefe niebezpieczng i umiesci¢ na budynku informacje o
stanie zagrozenia zawaleniem.
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Jak udato sie ustali¢ niniejszemu organowi, wiascicielem nieruchomosci jest Gmina
Komorniki.

Wobec powyzszego w dniu 16 stycznia 2026 r. w siedzibie niniejszego inspektoratu na
rozprawe administracyjng stawity sie dwie przedstawicielki Gminy Komorniki: Pani Anna
Jezierska Kaczmarek oraz Pani Aleksandra Kaczan.

Obie Panie zgodnie oznajmity, iz Gmina Komorniki podjeta decyzje o rozbiérce niniejszego
budynku wielorodzinnego z uwagi na jego zty stan techniczny.

Ponadto uzyskano informacje, iz budynek nie stanowi zadnej wartosci zabytkowej, nie jest
pod opiekg Konserwatora Zabytkéw.

Zgodnie z brzmieniem art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.U.
j/w) obiekt budowlany nalezy uzytkowac w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami
ochrony srodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie
dopuszczajqgc do nadmiernego pogorszenia jego wtasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej
(...).

Zgodnie z art. 62 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.U. j/w) organ
nadzoru budowlanego - w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu
budowlanego lub jego czesci, mogacego spowodowaé zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczehstwa mienia badz srodowiska - nakazuje przeprowadzenie kontroli, o ktérej mowa
w ust. 1, a takze moze zadaé przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego
czesci.

Poniewaz zty stan techniczny przedmiotowego obiektu nie budzi watpliwosci, nie stwierdzono
koniecznosci wykonania ekspertyzy technicznej, o ktérej mowa jest w § 4 ust. 1 w/w
rozporzadzenia.

Art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.U. j/w) stanowi, ze
jezeli nieuzytkowany lub niewykonczony obiekt budowlany nie nadaje sie do remontu, odbudowy lub
wykonczenia, organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje nakazujgcq wtascicielowi lub zarzqdcy
rozbiérke tego obiektu i uporzqdkowanie terenu oraz okreslajgcq terminy przystgpienia do tych robét
i ich zakonczenia.

Zgodnie z § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 roku w
sprawie warunkéw i trybu postepowania w sprawach rozbiérek nieuzytkowanych lub
niewykonczonych obiektéw budowlanych (Dz.U. z 2004 nr 198 poz. 204 3) na podstawie ustalen
wynikajacych z ogledzin, rozprawy oraz ekspertyzy technicznej, jesli byt natozony obowigzek
jej sporzadzenia, wtasciwy organ, po stwierdzeniu, ze obiekt budowlany lub jego czes¢ nie
nadaje sie do remontu, wykonczenia lub odbudowy, wydaje decyzje o nakazie rozbiérki.

Zgodnie z § 7 w/w rozporzadzenia w decyzji, o ktérej mowa w § 6, wiasciwy organ
wyznacza wtascicielowi lub zarzadcy obiektu budowlanego odpowiedni, technicznie
uzasadniony termin przystgpienia do rozbiérki i termin jej zakoriczenia oraz uporzadkowania
terenu. Termin rozpoczecia rozbiérki nie moze by¢ krétszy niz 6 tygodni, liczac od dnia
doreczenia decyzji o nakazie rozbidérki.

Mozliwos¢ wydania nakazu rozbiérki w oparciu o art. 67 ust. 1 w/w ustawy ograniczona
jest do wystapienia w/w szczegdlnych przestanek. Jak podnosi sie w doktrynie, kwalifikacja
stanu obiektu, okreslajgca czy obiekt nadaje sie do remontu, odbudowy lub wykonczenia, nalezy
do organu orzekajgcego. Z tego tez powodu istotne jest w postepowaniu w sprawach na
podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.U. j/w) ustalenie
zamiarow i mozliwosci wtasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego oraz istniejgcego w dniu
orzekania stanu prawnego. Uprawdopodobnienie przez zobowigzanego mozliwosci
przeprowadzenia remontu, odbudowy lub wykonczenia obiektu moze bowiem stanowié
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podstawe wydania decyzji na podstawie art. 66 w/w ustawy. Decyzja o nakazie rozbiérki moze
zas by¢ wydana w sytuacji, gdy wtasciciel obiektu nie wyraza woli badz nie zamierza podjac sie
jego remontu, odbudowy lub wykonczenia badz nie wykonuje nakazu usuniecia stwierdzonych
nieprawidtowosci natozonego w drodze decyzji na podstawie art. 66 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku Prawo budowlane (Dz.U. j/w). Wobec powyzszego uznaé nalezy, iz przestanka
zastosowania art. 67 tejze ustawy umozliwiajaca nakazanie rozbiérki obiektu budowlanego jest
nie tylko to, ze znajduje sie on w nieodwracalnie ztym stanie technicznym tak, ze nie nadaje sie
do remontu, odbudowy lub wykonczenia, ale réwniez, ze jest obiektem nieuzytkowanym lub
niewykonczonym, a zwrot ,nie nadaje sie do remontu, odbudowy lub wykonczenia”, odnosi sie
nie tylko do obiektywnej niemoznosci przeprowadzenia remontu, odbudowy lub wykonczenia,
ale réwniez do braku zamiaru wtasciciela doprowadzenia do stanu zgodnego z prawem (vide
wyrok NSA z dnia 8 kwietnia 2009 roku sygnatura akt Il OSK 515/08).

Jak ustalono podczas rozprawy administarcyjnej, wolg Gminy Komorniki jest rozbiérka
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z uwagi na jego zty stan techniczny.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.
POUCZENIE

Roboty rozbiérkowe nalezy prowadzié¢ przy zachowaniu przepiséw BHP i pod nadzorem
osoby uprawnionej.

O wykonaniu czynnosci nakazanych decyzjg nalezy mnie niezwtocznie pisemnie zawiadomic.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Wielkopolskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Poznaniu za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia
odwotania.

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego dla powiatu poznanskiego. Dalsze informacje dotyczace ochrony Pani/Pana
danych osobowych mozna uzyskac pod adresem strony internetowe;j:
http://pinb.powiatpoznan.ibip.pl/public/?id=221319

OTRZYMUJA:

1. Wéjt Gminy Komorniki
2. PINB a/a (EZD)

DO WIADOMOSCI:

1. Gmina Komorniki
2.SP-AB
3. SP-PODGIK

Sprawe prowadzi:
WOA/HP
tel. 61 8593-456
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